
 

Scheda Tecnica informativa 
Podere San Francesco ad Asola (MN) 

 

 
 
 
Localizzazione 
L’immobile è situato in area agricola, al limitare nord del tessuto edificato di Asola, Comune in Provincia di 
Mantova. 
 
 
Identificazione Catastale 
Elenco delle particelle catastali al Catasto Terreni e Fabbricati costituenti il Podere, in Comune di Asola: 
 

Tipo 
catasto 

Foglio Particella Subalterno Categoria Qualità 

Fabbricati 30 521 7 A03 -- 

Fabbricati 30 521 6 D07 -- 

Terreni 30 521  -- ENTE URBANO 

Terreni 30 9  -- SEMIN IRRIG 

Terreni 30 47  -- SEMIN IRRIG 

Terreni 30 50  -- SEMIN IRRIG 

Terreni 30 87  -- SEMIN IRRIG 

Terreni 30 89  -- SEMIN IRRIG 

Terreni 30 197  -- SEMIN IRRIG 

Terreni 30 324  -- SEMINATIVO 

Terreni 30 326  -- SEMINATIVO 

 
 



 

 
Inquadramento urbanistico 
 

L’immobile è classificato dal vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), in particolare: 
le aree Nord del Podere, sono aree agricole, classificate come: 
- Aree agricole strategiche ad elevata caratterizzazione produttiva; 
- Aree agricole strategiche ad elevata valenza paesaggistica con vincolo 1 da PGT 
- Il centro aziendale ricade in Aree agricole strategiche ad elevata valenza paesaggistica con vincolo 2 da PGT 
 
Le aree Sud del Podere, confinanti con il tessuto edificato di Asola, sono classificate parte come aree 
fabbricabili a destinazione prevalentemente residenziale (ATR 2 e ATR 8), parte come Servizi di 
previsione: Aree ed edifici per l’istruzione. 
 
Per la parte del podere classificato dal vigente P.G.T. come fabbricabili “ATR2” ed “ATR8”; si allega 
specifica scheda tecnica. 

 
Estratto Tav. “PdR 1B” di PGT: 

 

 
 



 

 
 
 

 
 
Servitù 
Sui terreni del Podere insistono le seguenti Servitù: 

- Servitù di elettrodotto n. 1524/98; 
- Servitù di Passaggio n. 1626/99. 

 
 
Vincoli 
Con Decreto 6714 del 7/5/2007 la Direzione regionale per i Beni culturali ha dichiarato l’immobile di NON 
INTERESSE e lo ha dunque escluso dalle disposizioni di tutela di cui alla Parte II – Titolo I del Decreto 
legislativo 42/2004 (si allega decreto). 
 
 
Allegati 

- Mappa del Podere al Catasto terreni; 
- Estratto di mappa al Catasto terreni relativo al centro aziendale; 
- Schede catastali al Catasto fabbricati; 
- Scheda tecnica Aree Fabbricabili ricadenti nel Podere; 
- Servitù di elettrodotto n. 1524/98; 
- Servitù di Passaggio n.1626/99; 
- Decreto di Non Interesse n. 6714 del 7/5/2007 

 
 

 



MAPPA



ALLEGATO A

PROV. COMUNE SEZ. FGL MAPP SUB Parte CL DES SUP. RD RA RC CAT
MN ASOLA - 30 9 - -                 02 SEMIN IRRIG 90                               0,74                        0,84                      -                           -
MN ASOLA - 30 47 - -                 01 SEMIN IRRIG 5.640                         77,19                      58,26                    -                           -
MN ASOLA - 30 50 - -                 01 SEMIN IRRIG 20.386                       237,94                    210,57                 -                           -
MN ASOLA - 30 87 - -                 02 SEMIN IRRIG 22.080                       206,40                    205,26                 -                           -
MN ASOLA - 30 89 - -                 02 SEMIN IRRIG 25.702                       240,26                    238,93                 -                           -
MN ASOLA - 30 197 - -                 01 SEMIN IRRIG 14.094                       164,50                    145,58                 -                           -
MN ASOLA - 30 324 - -                 03 SEMINATIVO 20.511                       169,49                    148,30                 -                           -
MN ASOLA - 30 326 - -                 03 SEMINATIVO 23.321                       192,71                    168,62                 -                           -
MN ASOLA - 30 521 - -                 - ENTE URBANO 4.074                         -                           -                         -                           -
MN ASOLA - 30 521 6 -                 - - -                               -                           -                         3.920,72                D07
MN ASOLA - 30 521 7 -                 02 - -                               -                           -                         460,16                    A03

135.898                     1.289,23                1.176,36              4.380,88                

Il tutto salvo successivi frazionamenti

Fondazione Patrimonio Ca' Granda
dott. Achille Lanzarini aaaa
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Ultima planimetria in atti

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H
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Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H
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Ultima planimetria in atti

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H

Totale schede: 5 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H

Data: 25/05/2020 - n. T186700 - Richiedente: RZZBMN79H04F205H

Totale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Scheda tecnica Aree Fabbricabili ricadenti nel Podere San Francesco – Asola (MN) 
 
DATI URBANISTICI-CATASTALI 
 

 PROV: MI 

 COMUNE: ASOLA 

 CATASTO TERRENI: F.30 M. 47-parte, 50-parte, 87-parte, 197 

 AZZONAMENTO DI PGT: Area di trasformazione ATR2-8 

 DESTINAZIONE D’USO URBANISTICA: residenziale 

 SUPERFICIE TERRITORIALE: mq 39.802 
 
 
SERVITU’ 
 
L’immobile, al F.30 M.le 197 è gravato da una servitù di Passaggio (1626/99). 

 
 
STATO 
 
Gli immobili sono attualmente affittati. 



 

 
2 
 

 

 
 
 
 

Rappresentazione indicativa dell’area mediante sovrapposizione della carta catastale regionale su base 

ortofoto. Resta esclusa ogni responsabilità sia della Fondazione Patrimonio che della Fondazione 

IRCCS in relazione ad eventuali difformità tra base catastale ed ortofoto con lo stato di fatto.  
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LOCALIZZAZIONE 
 

Il comune di Asola si trova al centro di un ipotetico quadrilatero ai cui angoli sono: Brescia, 
Verona, Modena e Piacenza. La cittadina si trova in un contesto prevalentemente agricolo dove 
l’economia si basa fortemente sull’agricoltura. Provenendo da Milano il collegamento più rapido 
per raggiungere Asola è l’autostrada A4 - uscita Brescia Centro proseguendo quindi lungo la 
SP236 direzione Montichiari. 
 

 
 

 
L'area è localizzata nell’estremità Nord del comune nelle adiacenze della strada SP2. Situata al 
limitare tra il contesto agricolo e l’edificato, il lotto confina a sud con l’ultima area urbanizzata 
del comune (villette indipendenti e gli edifici dell’istituto superiore d’istruzione) su tutti gli altri 
lati con altri campi agricoli. Al centro del lotto ma esterna all’area in analisi c’è una fattoria 
attualmente non abitata. 
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STATO DI FATTO 
 

Il terreno, di estensione pari a 39.802 mq, si presenta pianeggiante, in buone condizioni e 
coltivato. Oltre alla già citata fattoria, che si trova in posizione baricentrica seppure esterna 
all’area, il lotto è delimitato a nord da un canale artificiale utilizzato per l’irrigazione. 
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STRUMENTO URBANISTICO 
 

Lo strumento urbanistico vigente classifica l’ambito in esame come Ambito di Trasformazione 
ATR2 ed Ambito di Trasformazione ATR8. 
All’interno di tali ambiti, destinati prevalentemente a funzioni residenziali ed ad attività con essa 
compatibili, la realizzazione degli interventi edilizi dovrà avvenire, previo approvazione di 
strumento di attuazione particolareggiato, nel rispetto dei seguenti parametri: 
- ST: 43.200 mq, di cui 32.400 mq relativi all’ATR2 e 10.800 mq relativi all’ATR8 
- Indice di edificazione: 0,5 mq/mq, incrementabile sino a 0,30 mq/mq 
- Superficie Coperta: 30% 
- H max: 3 piani ft 

 
 

 
 

Resta esclusa ogni responsabilità sia della Fondazione Patrimonio che della Fondazione IRCCS in 
relazione a eventuali inesattezze o incompletezze della suddetta documentazione. 

 
Le informazioni riportate nella presente documentazione, la cui verifica dovrà essere acquisita a cura e 
spese dei soggetti interessati, non impegnano né la Patrimonio né la Fondazione IRCCS. 














